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Situé en hypercentre de Caudan, a l'arriere de I'église Saint-Pierre et Saint-Paul, le programme TOLGENN
est une formidable opportunité de profiter pleinement de la douceur de vivre caudanaise au quotidien. Vous
avez la possibilité de tout faire a pied : acheter votre pain, le journal, faire votre marché ou vos courses,
accompagner vos enfants a I'’école... Vous empruntez des cheminements piétons ou cyclables a travers les
hameaux, les bois ou le parc de Kergoff, au contact de la nature verdoyante et paisible. Et vous vivez a deux
pas de Kerpont, zone d’activité économique de premier plan, et a 10 min de Lorient.

?OURQUOI

TQLGENN?

TOLGEI\TN_;iéh_iTTe' «bogue »
de chataigne en breton, en
“référence au coté cosy et~
intimiste'de la résidence
bordée au nord et a I'est de
chénes et chataigniers de
haute stature.




CITADINE ET CONNECTEE

A 12 km au nord-est de Lorient et voisine de Lanester et Hennebont, Caudan est une ville
a taille humaine (7282 habitants janv. 2024) aux portes de 3 des principales communes du
Morbihan. Bien desservie par la voie express et des lignes de bus, cette cité verdoyante,
labellisée 4 fleurs, offre un cadre de vie agréable et calme, délimité par les rives du Scorff a
'ouest et du Blavet a I'est, a proximité de la rade de Lorient et de I'océan. Au quotidien, les
Caudanais bénéficient d’'une large offre de commerces et de services, d’équipements dédiés
alajeunesse (de la créche au college) comme aux seniors et d’une vie associative dynamique
s’appuyant sur des infrastructures culturelles et sportives de qualité.
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Entrisa
Parking

Place Jean Le Goulias

« Etagé harmonieusement sur
trois niveaux et un attique sans
vis-a-vis direct, le projet Tolgenn
s’'inscrit, de maniére privilégiée, au
centre de Caudan, tout en étant
|égeérement en retrait du chevet
de I'église. Nous avons souligné la
sobriété de ses lignes et I'élégance
intemporelle du batiment en
recourant a des matériaux naturels
comme le bois et a des teintes terre
de sienne et blanc pour faire écho
a la campagne environnante. Les
intérieurs sont baignés de lumiere
naturelle grace a de larges baies
vitrées qui ouvrent sur de généreux
espaces extérieurs et permettent
de profiter des bienfaits du soleil

et de 'environnement calme. »

Gwénaél LE PORT

ABSCISSE ARCHITECTURE
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Une résidence intimiste de
21logements du 2 au 4 piéces

UN COCON SUR LA NATURE

Bordée par un espace boisé c6té nord, TOLGENN s’accorde parfaitement avec le style traditionnel des maisons avoisinantes et la
modernité de I'église reconstruite dans les années 60. Son architecture élégante et sa fagade aux tons naturels, réhaussée par la pierre
du parement et les touches subtiles de bois, conferent a la résidence une identité statutaire. Ses 21 appartements, congus avec soin,
ouvrent sur des espaces extérieurs qui dominent la campagne et offrent des vues dégagées. En contrebas de la résidence, un chemin
piétonnier traverse le quartier résidentiel voisin pour le plaisir de se promener dans la nature ou de faire quelques emplettes a pied.



Des prestations « Salle de bains ou salle d’eau « Chauffage individuel au gaz

équipée : o Thermostat d’ambiance pour

»9RE 2020

sélectionnées - Meuble vasque avec miroir et régulation du chauffage
éclairage « Menuiseries extérieures en
avec SO | n - Faience toute hauteur au droit PVC blanc
r r h « Volets roulants motorisé .
du e.ceve'zu de douche ou de oe:ts .o,ua ts, o.to, isés N CARACTERISTIQUES
la baignoire o Accés piéton sécurisé par visiophone
ENVIRONNEMENTALES
« Balcon ou terrasse dans le - Receveur de douche extra plat « Ascenseur
prolongement des pieces de vie 120 x 90 cm « 1local vélos TOILEENN a0 eXiiEiE S [
 Placard aménagé dans l'entrée - Pare-douche « 1 place de stationnement par ses excellentes performances
» Revétement de sol Luxury Vinyl - Radiateur seche-serviettes appartement (voire 2 selon les thermique, énergétique et
Tiles aspect parquet électrique logements) environnementale. Le soin apporté

a sa conception comme a sa
réalisation vous garantit un haut
niveau de confort, en toutes saisons.

ON VOUS DIT TOUT SUR LES
PERFORMANCES REMARQUABLES
DE LA RESIDENCE :

- une isolation importante des murs
et des planchers;;

- des menuiseries extérieures a
double vitrage a faible émissivité ;

- une excellente étanchéité a I'air.

Ainsi, TOLGENN a une
consommation énergétique jusqu’a
15 % inférieure aux attendus fixés
par la réglementation énergétique et
environnementale en vigueur.

Un atout considérable pour vos
économies d’énergie et pour
I'impact environnemental de votre
investissement.



COTE PRATIQUE

Tolgenn

Mobilités Loisirs
. > Par le bus : a 3 min a pied de l'arrét Sur Caudan : prés de 50 associations
7 Place Jean Le Goulias Mairie Caudan (ligne 11 Cléguer / Lorient dédiées a la culture, au sport, a la solidarité

port de péche, 100 Caudan, 167 Caudan ou a l'environnement
Grand Moustoir / Lanester Colléges et > Coté culture: 6 associations culturelles

:::: Lycée Macé) et une bibliotheque municipale

— > Par le train: a 15 min de la gare SNCF > CO6té sports : 27 associations sportives,

de Lorient et de I'aéroport de Lorient de nombreuses infrastructures dédiées
/ Bretagne Sud (une piscine municipale, la salle des
= > Par laroute : 2 5 min de la voie express sports de Kergoff, un terrain de football,

RN 165 en direction de Nantes, Brest, un dojo, des courts de tennis, city-stade,

non compris dans la vente des lots. Les
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Tél.: 02 23 30 23 31 - www.kermarrec-promotion.fr CEDERATION KERMARRE c

PROMOTEURS
IMMOBILIERS

g . .g;#’ Quimper, Lorient, Auray et Vannes skate park...), une aire de pétanque et un
il = \ & . ) boulodrome
&) i 2 C9mmerces’ écoles et santé > Co6té nature: 6 aires de jeux, 4 circuits £
oK €coLe pRiMaRE s > A proximité immediate:: au Vallon de Kergoff, le parcours botanique 2
@,' S 4 « A moins de 5 min des commerces de du Chéateau du Diable (40 min), la boucle o
& pEpnEDIATHEGHE @ bouche et services (banque, coiffeur, pédestre de Tro Glas Kaodan (10 km) et 5
£ DU MOREJTAN presse...), 2 pharmacies, un supermarché 2 voies vertes a pied ou a vélo 3
R, voorEREREE (2500 m), des restaurants A proximité : B
4 %%s « A 200 m du marché hebdomadaire le « A 10 min du cinéma de Lanester 35
g rg vendredi de 16h a19h « A 15 min du Haras national de Hennebont z 2
! "%% « A2 min a pied de la Maison de la petite et du halage du Canal de Nantes a Brest, ‘5; =
! “on, enfance et sa large offre de services de la Cité de la Voile Eric Tabarly a Lorient §§
0 « A2 min et 5 min a pied des 2 écoles ou du parc animalier de Pont-Scorff & g
' Rue de Kergoff primaires privées Saint-Joseph et « A 20 min des plages de Larmor-Plage, %;E
2 Sainte-Anne de Ploemeur et de Guidel -8
. 5 « A 3 min du collége privé Saint-Joseph et £y
‘\\ ] a Lanester collége public Henri Wallon deg
\ S « Un accueil périscolaire EL%
\ %: AT « A 8 min a pied des écoles publiques g =
2 SAINT-JOSEPH Claude Debussy et Jules Verne £33
SAINT-108EPH £g8
R feg
§ \; ot 5 H
é;? S RETROUVEZ TOUTES NOS CONTACTEZ-NOUS'! it
é’i& s OFFRES de logements neufs 02 23 30 23 31 g
g e @5 e, : f et de bureaux sur la Bretagne : contact-promotion@kermarrec.fr 8
cyclables , €r; Il : : = . 8
VOO cpetios alde Gaul | www.kermarrec-promotion.fr 13, rue de la Sauvaie - 35000 Rennes f
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